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POTET 2017:
-byggeprosess potetlager

-ombygging til potetlager
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• NLR Innlandet kan bistå med prosjektering,

kostnadsoverslag, beskrivelse, byggesøknad,

anbudsinnhenting, konstruksjonstegninger,

arkitekttegninger, byggeledelse m.m. 

• Vi har sentral godkjenning  for ansvarsrett

• Vi øker nå vår kompetanse på prosjektadministrasjon

• Vi øker nå vår kompetanse på lagerbygninger

• NLR har 20 bygningsplanleggere landet rundt og

vi samarbeider og utveksler erfaringer

• NLR har hms-rådgivere



Problemstillinger:

- Ombygging eller nybygg?

- Hva ”lønner” seg?   70%?

- Utfordringer ved ombygging?

- Hva ønsker eierne?

HVIS EN HAR ET GODT 

UTGANGSPUNKT KAN EN 

SPARE MYE PÅ OMBYGGING, 

MEN DET ER INGEN FASIT PÅ 

NÅR DETTE KAN VÆRE 

LØNNSOMT (70% ??)
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Plan- og Bygningslov 
(Gjeldende fra 1. juli 2010)

Mindre byggverk

Ingen søknad og tillatelse.  (Under 15 m2)

Alminnelige driftsbygninger i landbruket

Søknad uten ansvarsrett  (Under 1 000 m2/ en etasje)

Komplekse og kompliserte driftsbygninger

Søknad med ansvarsrett  (Over 1 000 m2 /flere etasjer)

Hovedombygging driftsbygninger

Søknad etter skjønn…



SKISSEPROSJEKT - FORPROSJEKT

GARDSTUN

HUSPLASSERING

TRANSPORTVEGER



TUN OG LANDSKAP

ØNSKER Å SKILLE

BOLIG FRA DRIFT

INNSATSFAKTORER

TRANSPORTVEGER

KJØREVEGER



TUN OG LANDSKAP
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Valg av bygningsmaterialer har mye å si.



ENTREPRISEFORMER

• Entrepriseform er en modell for organisering av forholdet mellom de 

tre hovedaktørene i et prosjekt: byggherren, prosjekterende og 

entreprenørene. Det danner den prinsipielle strukturen for fordeling av 

risiko og ansvar.
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Byggherre

ProsjekterendeEntreprenører Risiko 

og 

ansvar

• Totalentreprise,  samspillsentreprise

• Hovedentreprise,  generalentreprise

• Timebestilt oppdrag



Modell totalentreprise 

Byggherre Planlegger(e)

Totalentreprenør

Prosjekteringsledelse og byggeledelse

Planlegger(e)

Underentreprenør 1

Funksjonsbeskrivelse

Tegninger

U2 U3, U4 osv

Ved bruk av flere totalentreprenører 

vil det være behov for ekstern 

byggeledelse

Trussel nr. 1 i prosjektet er

prosjekteringsunnlatelse



GRENSESNITT

UDEKKET ANSVARSOMRÅDE – TRUSSEL NR 2 I PROSJEKTET

Eksempel: 

- En utførelse framgår ikke på tegninger og/eller i beskrivelse.

Kan gi følgende konsekvenser:

- Krav om tilleggsvederlag.  

- Krav om fristutsettelse – lengre aktivitetstid.

- Krav fra etterfølgende entreprenører mhp økonomi og framdrift.

- Oppdaget for sent          riving og gjenoppbygging.



Valg av entreprenør - konkurranseeffekt

13



Valg av entreprenør - konkurranseeffekt
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12 %

25,5 %

125,7 %

31,8 %

11,4 %

Differanse på 20 % 

mellom beste og 

dårligste entreprenør-

kombinasjon; I dette 

prosjektet utgjør det

kr. 3.500.000,-



TRE KRITERIER FOR SUKSESS

1.  OPPSTARTSMØTE OG BYGGEMØTER

• FRAMDRIFT

• GRENSESNITT - DEKKE OPP ALLE 

OMRÅDER MED ANSVAR 

2.  OPPFØLGING OG KONTROLL  

• OVERTAKELSESPROSEDYRE

• FORSIKRINGER & GARANTIER

• SHA – SIKKERHET – HELSE -

ARBEIDSMILJØ

3.  FORVALTNING DRIFT OG VEDLIKEHOLD

• OPPFØLGING I REKLAMASJONSTIDEN

• ØKONOMISK KONTROLL



LANDBRUKETS 

BYGNINGSRÅDGIVING

Ombygging eller nybygg?

Dagens drift, maskinpark

og volum endrer behov for 

bygningers areal, høyder,

plassering…
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Et alternativ er å rive 

den gamle bygningen 

for å bygge nytt.

Plassering, husform, 

byggematerialer, 

terrengutforming, 

volum og høyder….
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Tilpasning til gardstunet, takvinkel, volum og høyder.

Her cirka halv vegghøyde inn mot gardstunet.
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S

Vernemyndighetene kan bestemme og båndlegge…..

Men det er fullt mulig å spille på lag med dem og gjøre det beste ut av 

situasjonen. Det gjelder å se muligheter.



KJØREBRU

LÅVE – HØY – KORN

HUSDYR/ REDSKAP

KJELLER - KJELLERLØST

LANDBRUKETS 

BYGNINGSRÅDGIVING

Dette er et kjent utgangspunkt mange steder.



KJELLER? HVA SKJULER DENNE?

SJEKK NØYE BÆREEVNE OG TILSTAND.
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Det finnes muligheter for ombygging og tilpassing
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OMBYGGING?

MYE VOLUM I DE

GAMLE BYGNINGENE



PORTHØYDE

5 METER ?
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SLIK

KAN

DET

BLI.
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NY HØYDE

I LÅVEN?

HER NYE

BJELKER I

LENGDE-

RETNING.
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HØYGULVET

FJERNES OG 

NYE BJELKER

OPPUNDER

KJØRINGA.
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NYE BJELKER

PÅ TVERS AV

LÅVEN.
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EGENINNSATS KAN GI

VERDIFULLE BIDRAG

HER SOM EKSEMPEL 

EGENPRODUSERTE 

PORTER
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Status i byggesaken?

Planlegging?

Byggesøknad?

Oppstart?

Kostnadsvurdert?

HMS-plan?

Osv. osv….



Takk for oppmerksomheten !

www.nlr.no

BRUK GJERNE EGNE RESSURSER!


